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Miethaus niemals ohne Holzschutzgutachten kaufen

Risikofaktor Hausschwamm — WELT-Serie, 4. Tell

Berlin — Renditehauser liegen nach dem Auslaufen der Stenteite im Trend. Worauf soll der
Anleger achten, der sich zum Kauf eines Mietshaeisessheidet?

»Ich wirde jedem raten“, so der Berliner Makler o SchwanhéaulRer, ,vor dem Kauf eines
Mietshauses unbedingt ein Holzschutzgutachtenllersteu lassen, um sicher zu gehen, dass
kein geféahrlicher Befall mit Hausschwamm vorlidgh habe schon Félle gesehen, wo jemand
ein Haus fur eine Million Mark gekauft hat und ddiineine halbe Million Mark eine
Schwammsanierung durchfiihren lassen musste.”

Bedenkt man, dass ein Holzschutzgutachten nureeinmigndert, eine Schwammsanierung aber
nicht selten einige hunderttausend Mark kosten kdann ist es unverstandlich, warum manche
Kaufer glauben, an dieser Stelle ,sparen” zu konBsim Hausschwamm handelt es sich um
eine Pilzart, die sogar in der Lage ist, Mauernaridurchwachsen. Oft wird er zunachst nicht
erkannt, aber schlief3lich fuhrt er zum Bruch deck@abalken — und kann bis zum Einsturz des
ganzen Hauses fihren.

Ein ausgebildeter Holzschutzgutachter ist alsoléfR#ch. Dieser kann dann auch andere, zwar
nicht ganz so gefahrliche, aber doch sehr tickistdterialkrankheiten wie etwa den Hausbock
oder Schimmelpilzbefall feststellen. Ein Praxis{IipMan kann auch einen Kostenvoranschlag
bei einer darauf spezialisierten Sanierungsfirnmmh@en. Der Kostenvoranschlag kostet nichts,
und man weil3 dann genau, welche Kosten mdglicheeanmisatzlich auf einen zukommen.

Worauf ist sonst beim Kauf eines Mietshauses zueaéhVon den vielen Faktoren hebt

Schwanhaul3er vor allem die Balkone hervor. ,Mogitcille Wohnungen sollten mit Balkonen

ausgestattet sein. Es ist heute schwer, eine Wghobne Balkon wieder zu verkaufen und

auch nicht einfach, eine solche Wohnung zu vermiatéenn das Haus keine Balkone hat, dann
sollten Sie prufen, ob und mit welchem Kostenaufivain spéterer Anbau von Balkonen

moglich ist.” Und immer wieder gilt die Regel: Vetgen Sie sich in die Rolle des Nutzers.
.Fragen Sie sich doch, wie Sie sich fuhlen wirdeenn Sie an einem triiben Novembermorgen
aus dem Fenster der Wohnung schauen®, so Schwagthdd&shalb favorisiert er Eckhauser

mit geringem Hinterhausanteil oder Vorderhauser.

Auch ein reprasentatives Treppenhaus mit Stuckefan usw. hebt den Wert eines Hauses.
.Jm Nachhinein ist so etwas meist nicht mit vefb@em wirtschaftichen Aufwand
darzustellen.” Gleiches gilt fir eine intakte Stizadsade oder fir ein gut erhaltenes Parkett.
.Die Betonung liegt auf ,gut erhalten’, denn wentu&k, Parkett oder Dielen bereits stark
beschadigt sind, dann ist das eher ein Nachtedl Kdisten fur eine fachgerechte Stucksanierung
— nicht selten steht ein solches Haus auch untekmalschutz — sind oft erheblich und miissen
vorher einkalkuliert werden.”
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Besonderheiten gibt es in zahlreichen Hausern irBend den neuen Bundeslandern: dort
wurde schon einmal eine so genannte ,DDR-Reko" ghimaveist handelt es sich um eine
bloRe ,Pinselsanierung“, die das Haus nunmehr #aRevertvoller erscheinen lait. ,Aber da
die Substanz des Gebéaudes in aller Regel nichesamirde, ist hier hochste Vorsicht geboten.
Ein Laie &Rt sich leicht durch den &uReren Schiinden.” Nachteilig sind auch die — gerade
im Osten immer noch weit verbreiteten — Aussen-W@&en Spatere Beseitigung mit einem
teuren Eingriff in die Substanz verbunden ist.

Schwanhaul3er hat ein Punktesystem zum Thema ,Baundvtickelt. Sie konnen die
Checkliste durch eigene Anforderungen und Wunsolneen oder modifizieren und haben
dann ein personliches Schema, mit dem Sie versaméedngebote vergleichen kdnnen. In
Kombination mit der Lage-Checkliste (siehe Teilet 8erie, WELT vom 29. April) gibt das
eine gute Entscheidungsgrundlage.

Checkliste: Miethaus-Bauart

Bauart Pluspunkte
Balkone in méglichst allen Wohnungen 10
Kein Hausschwamm (untersuchen !) 10

Keine Aussen-WC'’s

Représentatives Treppenhaus (Gelénder, PanegmabiTiren, Stuck, Malereien)
Nur Vorderhaus, evtl. mit Seitenfliigel
Uberwiegend intakte Suckfassade

Eckhaus (geringer Hinterhausanteil)

Keine DDR-Reko

Weite Hofe, griner Hof

Hohe Decken

Interessante Details wie Giebel, Erker, Loggieq, et
Stuck in den Wohnungen

Gut erhaltene/s Parkett, Dielen

Pkw-Stellplatze

Hohes Dach (Ausbaufahigkeit)

PR I E T NI LS ENEN ENEN EN

Addieren Sie alle Pluspunkte

Bei sanierten Hausern:

e \Wenn Gesamtsumme weniger als 25 Purfkiteger weg!
e Zwischen 25 und 40 Punktereis verhandeln!

e Ab 40 Punktentnteressant!

Bei unsanierten Hausern:

o Wenn Gesamtsumme weniger als 20 Punkfied teuer!
e Zwischen 20 und 35 Punktdpreis verhandeln!

e Ab 35 Punktentnteressant!
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